m KUUSLER Checkliste Hausbesichtigung

IMMOWERT Worauf Kaufer vor dem Kauf achten sollten

Nehmen Sie diese Liste zur Besichtigung mit und haken Sie ab. Notieren Sie Auffalligkeiten — sie sind die Grundlage fur
Preisverhandlung und Kaufentscheidung. Tipp: Objekt mehrmals und zu verschiedenen Tageszeiten ansehen.

I 1-Lage & Umgebung

Infrastruktur fuBlaufig: Schulen, Kitas, Arzte, Einkauf, Freizeit
Verkehrsanbindung: OPNV (Bus/Bahn), StraRenanbindung, Parksituation
Nachbarschaft & Umgebungslarm — mdoglichst mit Nachbarn sprechen

Geplante Neubau- oder Gewerbegebiete in der Nahe (beim Bauamt erfragen)

OOooot

Ausrichtung von Haus und Garten (Sonnenverlauf, Kompass-App)

I 2 - Vor der Besichtigung

L] Unterlagen vorab angefordert (Grundbuch, Grundrisse, Wohn-/Nutzflache, Energieausweis)
L] Besichtigung bei Tageslicht und trockenem Wetter; zweite Begehung eingeplant
[ ] Mitnehmen: Handy (fur Fotos & Kompass), Zollstock, Notizbuch und diese Checkliste

I 3 - AuBen: Dach, Fassade, Keller, Grundstlick

[] Dach: Eindeckung, Alter, Feuchtigkeitsspuren, DAmmung, Schornstein
[] Fassade: Risse, Putzschaden, Feuchterander, Warmedammung

[] Keller: Geruch, Feuchte, Salzausbliihungen, Abdichtung, Luftbarkeit
[] Keller: Abstellflache, Anschliisse fur Waschmaschine/Trockner

[] Grundstiick: Entwasserung, Gefélle, Zuwegung, erkennbare Grenzen

I 4 - Innen: Raume, Fenster, Boden, Bader

Wande/Decken: Risse, Feuchteflecken, Schimmel (auch hinter Mébeln)
Fenster: Alter, Verglasung, Dichtigkeit, Kondenswasser zwischen den Scheiben
Bdden: Zustand, Aufbau, Trittschallddmmung

Bader/Kuche: Installation, Fugen, Abdichtung, Fenster und Liftung
Raumaufteilung sinnvoll? Durchgangszimmer, Dachschragen, Stellflachen
Ausreichend Stauraum; Dachboden nutzbar und gut erreichbar

oo

Steckdosen und Anschliisse in ausreichender Anzahl

I 5 - Haustechnik & Energie

Heizung: Art, Baujahr, Wartung — ggf. GEG-Austauschpflicht priifen
Warmwasser: Aufbereitung, Boiler/Heizkessel, Wasserdruck im ganzen Haus
Elektrik: Sicherungskasten, FI-Schutzschalter, Alter der Leitungen

Dammung & Luftung: Dach, Keller, Fassade, Liftungskonzept

Do

Energieausweis: Endenergiekennwert und Effizienzklasse (Folgekosten)

I 6 - Bausubstanz & Modernisierung

[] statik: Risse in tragenden Wanden, Setzungen, Hinweise auf Schaden

L] Modernisierungs-/Sanierungsbedarf grob abschéatzen (mit Kostenrahmen)
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[l Denkmalschutz: bestehen Auflagen? An-/Umbau oder barrierefreier Umbau mdglich?

[] BeiBestandsbauten gilt: nach dem Kauf kein Mangel mehr geltend zu machen — unabhangigen
Sachverstandigen hinzuziehen

I 7 - Unterlagen & Rechtliches

Grundbuchauszug: Lasten, Wege-/Leitungs-, Wohnrechte

Baulastenverzeichnis und Baupléne beim Bauamt einsehen (Uberwegungsrechte, geplante Vorhaben)
Erbbaurecht/Erbpacht? Restlaufzeit, jahrlicher Erbbauzins, Einschrankungen

Eigentumswohnung: Teilungserklarung, Protokolle, Beschluss-Sammlung

Eigentumswohnung: Instandhaltungsriicklage, Hausgeld, Wirtschaftsplan, Hausordnung

Oooood

Mitverkaufte Einbauten schriftlich festhalten (Einbauktiche, Garage, Kamin, Markisen)

I 8 - Digitale Anbindung

[ ] Glasfaser/ Internet: verfligbare Anschlisse und Bandbreite
L] Mobilfunkempfang im Haus

I 9 - Kosten & Kauf

Ist der Kaufpreis angemessen und das Objekt werthaltig (Lage, Zustand)?
Kaufnebenkosten Baden-Wiurttemberg: Grunderwerbsteuer 5,0 %

Notar & Grundbuch ca. 1,5-2 %; Maklerprovision (ublich, verhandelbar)
Eigenkapital prifen (mindestens die Nebenkosten)

Kaufvertrag mindestens zwei Wochen vor dem Notartermin in Ruhe priufen

Erst die schriftliche Finanzierungsbestatigung der Bank, dann unterschreiben

oo

Versicherungen einplanen: Wohngebaude, ggf. Elementarschaden

I 10 - Diese Fragen dem Verkaufer stellen

Warum wird verkauft und wie lange steht das Objekt schon am Markt?
Welche Modernisierungen/Sanierungen wurden wann durchgefuhrt (mit Belegen)?
Gab oder gibt es Feuchte-, Schimmel-, Schadlings- oder Schadensvorfalle?

Wie hoch sind die laufenden Kosten (Heizung, Strom, Grundsteuer, Hausgeld)?

Do

Stehen grol3ere Reparaturen oder Sonderumlagen an?

I 11 - Notizen

Unsicher, ob Preis und Zustand stimmen?

Unabhangige Kaufberatung durch einen zertifizierten Sachverstandigen — vor Ihrer Entscheidung.
www.kaufberatunghaus.de 07433 386 45 47
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